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Zakladni udaje

Obec Milinov

Milinov 48, 332 04 Nezvéstice
Starosta a ur¢eny zastupitel Ing. Pavel Moulis, Ph.D
Mistostarostka Marcela Pfibylova
POU Méstsky Urad Spalené Pofici
Stavebni Gfad Odbor vystavby

Namésti Svobody 132, 335 61 Spalené Pofici
ORP Méstsky Urad Blovice
Urad Gzemniho planovani Odbor stavebni a dopravni

Masarykovo nam. 143, 336 01 Blovice
NOUP Krajsky Ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje

Skroupova 1760/18, 301 00 Plzef

Pofizovatel Zmény ¢.2 UP s PRP a Uplného znéni UP Milinov  Petr Sandera, povéFeny obci Milinov

s PRP po vydani zmény ¢.2:
Osoba splfujici kvalifikacni pozadavky podle § 24 zakona €.
183/2006 Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim fadu

Projektant Ing. arch. Oldfich Fara, autorizovany architekt CKA
Cislo autorizace CKA 00459

Vychodiska a cile zapracovani prvku regulacniho planu do Uzemniho planu

Milinov

o Milinov proSel stejné jako ostatni vsi nejen v Plzefiském kraji slozitym historickym vyvojem. Struktura vystavéného
prostfedi a jeji celkové uspofadani ve vztahu k okolni krajiné odrazi hlavni funkci venkovského osidleni kromé obytné
zejména hospodaiskou s prvofadou produkci potravin.

oV souvislosti s uspofadanim vesnice, jejim vyvojem a hodnotami je mozné identifikovat ¢asti sidla dokumentujici
urbanisticky vyvoj od prvni poloviny 19. stoleti, kdy b&hem nasledujicich desetileti doslo k vytvoFeni jejiho
charakteristického obrazu s prstencem statk( kolem navsi a Fadkovou zastavbou podél navazujicich komunikaci.

o Centralnim vefejnym prostorem se stala ulicova naves charakteristicka svym obloukovym pldorysnym tvarem a vySkovym
usporadanim v udolni nivé Milinovského potoka s dominantni novobarokni kapli sv. Petra a Pavla.

¢ \/ nasledném obdobi byl nejvyznamnéjsi rozvoj obytné zdny v oblasti ,Na Radosti* v jihovychodni ¢asti vesnice, ktery se
uskutecnil podél nové zalozené ulice.

o Stavebni rozvoj na severnim okraji vsi byl ve srovnateiném obdobi mnohem UspornéjSi a po dlouhou dobu $lo pouze o
solitérni budovu byvalé Skoly umisténou zde na konci 19. stoleti.

o \/zhledem k urité izolovanosti Milinova zejména v obdobi socialismu byla vesnice chapana spise jako regresivni bez
moznosti vyraznéjSiho hospodéarského a stavebniho rozvoje na rozdil od jinych tzv. stiediskovych obci.

o\ pfedchozim obdobi dochézelo pfevaZzné ke stavebnim Gpravam stavajicich budov nebo ojedinélé vystavbé RD a na JZ
okraji zastavby vznikl novy zemédélsky areal.

e Teprve v poslednich 15-ti az 20-ti letech se postupné rozviji novodoba pfevazné obytna zastavba s rodinnymi domy
v okrajovych partiich Milinova.

o\ urbanistickém usporadani vesnice nedoslo s vyjimkou nového zemédélského aredlu z druhé poloviny 20. stoleti
k vyrazné negativnim urbanistickym nebo architektonickym zasahdm v tzemi.

e Protoze pfi rozvijejici se stavebni ¢innosti na novych plochach ale také na pozemcich zastavénych v ramci proluk nebo pfi
modernizaci plvodni zastavby by mohlo dojit k naru$eni dosud zachovaného vesnického charakteru sidla, jevi se pro
zachovani nespornych hodnot v Uzemi vhodné stanovit podrobnéj$i podminky prostorového uspofadani zastavby.

e Hlavnim cilem stanovenych poZadavk( a podminek v rozsahu prvkd regulaéniho planu (déle jen PRP) je ochrana
urbanistické struktury zastavby, architektonickeé, tj. autentické a jednoduché podoby staveb a jejich vyrazu v historicky
zalozeném jadru vesnice i v novych rozvojovych zonach tak, aby novodoba a plivodni zastavba spolu ladily. Pfitom kromé
vzrostlé zelené je tvar a objem stfech i barevnosti stfedni krytiny vyraznym architektonickym prvkem tradiéni vesnické
zastavby, ktery pfispiva k jejimu souvislému a jednoticimu charakteru a udrzeni kompaktniho vesnického prostiedi véetné
jejiho obrazu v krajiné.

Prvky regulaéniho planu v Uzemnim planu Milinov
¢ Obec se rozhodla chranit urbanistickou strukturu zastavby a architektonicky vyraz staveb prostfednictvim PRP se
stanovenim zakladnich podminek a poZadavk( ve vétsi podrobnosti.
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« PRP jsou integralni sougasti izemniho planu (dale jen UP), ktery je pofizovany a schvalovany z vile obce a mize byt pii
respektovani stavebniho zakona a souvisejicich predpist pfizplisobovan konkrétnim potfebam a vhodnym zptisobem tak
reagovat na aktuaini potfeby obyvatel respektive stavebnik a investoru.

¢V rdmci PRP jsou stanoveny podminky a poZzadavky pouze v nezbytném rozsahu a formé, které je mozné reélné splnit a
bylo dosaZeno zakladniho cile, kterym je udrZeni autentického, stabilniho a esteticky hodnotného prostfedi vesnice.

« PRP byly zapracované do UP Milinov Zménou &.2, s (i¢innosti od 29.5.2025.

e Soubor PRP vychazi z konkrétnich pozadavki obce (08/2023) na regulaci zastavby.

¢ Z dvodu doplnéni udajd o Uzemi v potfebné podrobnosti byly jako hlavni podklad zpracovany dopliujici prizkumy a
rozbory (dP+R, 03/2024, O.Féra).

o Podminky prostorového uspofadani pro vyuZziti stabilizovanych ploch a ploch zmén, které rozsifuji poZzadavky v podrobnosti
regulacniho planu ve formé PRP jsou stanoveny v textové &asti UP v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti, kterou doprovazi schémata vyskové regulace staveb a
pozadavk( na jejich zastfeSeni a pro vysvétleni je uvedena definice vybranych pojma.

« Sougasti grafické asti UP je vykres I.D Vykres prvki regulaéniho planu.

« S Gginnosti UP s PRP, tj. jeho uvedenim do praxe, vznika pro obyvatele a zejména stavebniky a investory stavebnich
Uprav stavajicich staveb i novostaveb povinnost fidit se platnym UP a také PRP v ném stanovenymi, které jsou zarovefi
zavazné pro rozhodovani statni spravy a obecni samospravy o zménéach v Uzemi.

¢ Z pozice obce je doporuceno, aby se kazdy, kdo zamysli na Gzemi obce a zejména v Uzemi se stanovenymi PRP vyvijet
néjakou stavebni innost seznamil s platnym UP véetné PRP, ktery je vefejné pFistupny k nahlédnuti na internetovych
strankach obce a v tisténé podobé na obecnim Gfadu.

¢ Obec ma zajem na spolupréaci pfi vytvareni kvalitniho prostiedi vesnice s nabidkou konzultaci pro obyvatele, stavebniky a
investory tak, aby pokud mozno nedochazelo k nedorozuméni nebo nepochopeni stanovenych PRP a ostatnich zamér(
obce vyplyvajicich z UP.

e Proto by bylo vhodné obratit se na obecni Gfad veas jiz ve fazi pfipravy stavebniho zdméru pfed zadanim zpracovani
projektu nebo nejpozdéji pfi zahajeni projekénich praci.

¢ \/zajemné konzultace o stavebnich zamérech v Uzemi pfispéji k zaloZeni trvalé spoluprace a mohou byt zpétnou vazbou
pro pfipadné tpravy UP a PRP v pravidelnych &tyFletych intervalech v ramci tzv. Zpravy o uplatiiovani UP (ZoUUP) ve

Vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

¢ Na podkladé zavérid z vyhodnoceni feSeného Uzemi je vymezena plocha s PRP oznacena U.la) v rozsahu zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch vlastniho sidla Milinov.

o Na Uzemi samot a chatovych osad dislokovanych mimo souvislé zastavéné a zastavitelné Gizemi vesnice plati pro
rozhodovani o zménach v izemi UP bez PRP.

« Zakladni podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki v ramci vymezenych ploch RZV stanovi UP v &lenéni:

- BI - Bydleni individualni

- BV - Bydleni venkovské

- ZZ - Zelef - zahrady a sady

- OU - Ob¢&anské vybaveni vieobecné

- PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna

- ZU - Zeler vSeobecna

- SU - SmiSené obytné vSeobecné

- VU - Vyroba vSeobecna

- HU - Smi8ené vyrobni vSeobecné

«Druh a el umistovanych staveb vyplyva z podminek rozdilného zplisobu vyuZiti (dale jen RZV) v UP véetné vymezeni
ploch zmén i zakladnich podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury.

¢V plose U.l1a) jsou stanoveny PRP orientované zejména na stanoveny cil, pfiméfené regulovat budouci vyvoj zastavby
zejména z pohledu jeho prostorového uspofadani ve stabilizovaném Gzemi i v rozvojovych plochach za U¢elem zachovani
charakteru a autenticity vesnice a ochrany kulturné historickych hodnot spojenych s jejim obrazem v intravilanu i vné ve
vztahu k volné okolni krajiné.

¢ Z vy3e uvedeného vyplyva rozsah a podrobnost stanoveni PRP vetné stanoveni zakladnich pozadavkd na vefejna
prostranstvi, sidelni zelefi a souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

o Z&kladni Elenéni PRP je dle jejich rozsahu a podrobnosti:

- Uzemné planovaci vztahuiici se k rozvoji izemi a obecné ochrané hodnot z hlediska krajinného razu zapracované v UP,
které se v ramci stanoveni PRP zpfesiiuji a doplfuji

- Urbanistické vztahujici se k uspofadani zastavby, objemovym parametriim a umisténi staveb

- Architektonické vztahujici se ramcové k architektonickému FeSeni staveb pouze v nezbytném rozsahu pro zajisténi ochrany
hodnot v Uzemi
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- Stavebné technické vztahujici se k poZzadavkim na feSeni staveb z hlediska konstrukéniho a pouZitych materialt pouze
omezené a v nezbytném rozsahu z ddvodu zaji$téni ochrany hodnot v Gzemi

o Prostfednictvim PRP jsou podrobnéji regulovany:

- Vymezeni, charakter a uspofadani vefejnych prostranstvi stanovenim uliéni ¢ary a souvisejicich ramcovych podminek a
pozadavk(

- Umisténi staveb na pozemcich stanovenim stavebni ¢ary

- Vyuziti a uspofadani stavebniho pozemku stanovenim podminek z hlediska umisténi staveb a intenzity jeho vyuZiti

- Odstupy staveb

- Podlaznost a vy3ka staveb

- Tvar stavby na pozemku stanovenim zakladnich poZadavk( také na pfistavby, nastavby nebo vestavby a ramcovych
pozadavk( na fasady

- Typ zastfeSeni, tvar stfech, sklon stfenich rovin a pfevladajici orientace hiebene stfech

- Vlyuziti stfech stanovenim ramcovych pozadavk( na stfesni krytinu, stfeSni Fimsy, stfeSni okna a vikyfe, ostatni prvky a
zafizeni na stfechach vetné fotovoltaickych panell a jiného technického vybaveni

- Umisténi garaze, parkovacich a odstavnych stani nebo ostatnich staveb vedlejSich a doplfikovych, staveb pro reklamu a
staveb do¢asnych

- Oploceni a pfedzahrady stanovenim podminek pro jejich umisténi a ramcové architektonické FeSeni

e Plocha U.| je ¢lenéna na dili lokality pfipadné jejich asti, ve kterych jsou obecné PRP upfesnény s ohledem na jejich
specificky charakter.

- U.1 - Jadro vsi*

- U.2 - U byvalé Skoly"

- U.3 - ,Ke Kornaticim®

- U.4 - K Nezvésticim*

- U.5-,Za obecnim Gfadem”

- U.6 - K Zakave*

- U.7 - ,Rozvojova zona Milinov-Jih*

- Dilci ¢ast U.7a)

- Dilci ¢ast U.7b)

- U.8 - Spaligek”

- U.9 - Na Radosti

- U.10 — ,Zemédélsky areal”

- U.11 - ,Rozvojova zéna Pod Prihonem*

- Dilci ¢ast U.11a)

- Dilci ¢ast U.11b)

- U.12 - ,Rozvojova zéna Pod Pramnym*

« Kromé vyse uvedeného zakladniho cile stanoveni PRP v UP je nezbytné kromé kaple a paméatniku padlym v |. svétové
valce na névsi zachovat a chranit také dal3i vybrané objekty, které byly v dotéeném Gzemi identifikovany.

o Z hlediska ochrany hodnot v izemi se dosud zachovaly nemovité objekty dokladajici historicky a stavebni vyvoj obce.
Jedna se pfedevsim o pavia¢ovy dum &e.E251, roubeny obytny dim &p.28, $pychar u domu ¢p.88, obytny diim &p.53,
obytny dvojdiim ¢p.6 a 26, chalupa ¢e.E252, chalupa s pfistavénou kolnou €p.45, chalupa ¢p.42, a chalupa ¢p.35.

o Zevrubnym rozborem historického vyvoje zastavby vesnice byly zjistény budovy v minulosti odstranéné, ale z hlediska
ochrany urbanistickych hodnot v Uzemi $lo o stavby, které se vyznamné podilely nebo mohly podilet na uspofadani
zastavby kolem navsi a celkovém obrazu vesnice. Proto byl jejich vybér zafazen do navrhu UP s PRP s moznosti nové
stavby na jejich pldorysu.

o Nad ramec vySe uvedenych nemovitosti bylo na podkladé stabilniho katastru zjisténo pravdépodobné umisténi kfize nebo
bozich muk v severni &asti navsi s blize neidentifikovanym umisténim a boZich muk na rozcesti pfi domé &p.11, které jsou
v souCasné dobé instalované na hibitové. Je doporuceno pfeneseni bozich muk na navrzenou plochu vefejné zelené v
ramci horni ¢asti navsi pobliz plvodniho umisténi.

oNa navsi je kromé jiného umisténa DTS (zdéna véZova trafostanice). Vyhledové je doporuceno odstranéni trafostanice
s ohledem na posileni dominantniho postaveni kaple, jejiz G¢inek a jedine¢nost v ramci centralniho vefejného prostranstvi
je existenci konkurujici vézové stavby trafostanice oslabena.

Grafické pfilohy
o Pro ilustraci a lepSi pochopeni tdaju uvedenych v textu jsou dolozeny grafické pfilohy:
- 1) — Viyfez mapy stabilniho katastru (1.pol.19.stol.)

- 2) - Historicky vyvoj zastavby

- 3) - Letecky pohled od SZ

- 4) - Vymezeni plochy a dil&ich lokalit se stanovenim prvki regulaéniho planu (PRP)

- 5) — Charakteristické schéma zakladnich prostorovych pozadavki na stavby v uzemi s PRP
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o 1) - Vyfez mapy stabilniho katastru (1.pol.19.stol.
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¢ 2) — Historicky vyvoj zastavby

Legenda

H 1 Soucasné zastavéné Uzemi

‘II-II-I

VYVOJ ZASTAVBY VESNICE %
|:] Naves a vyznamné navazujici ulice v historickém jadru vesnice

|:I Zastavba puvodni do roku 1910 pfevazné zachovana

|:| Zastavba puvodni 1840 az 1910 odstranéna é

|:| Zastavba pavodni po roce 1910
|:| Zastavba novodoba bez rozliseni

[:I Novodobé zahrady
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¢ 3) — Letecky pohled od SZ
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¢ 4) - Vymezeni plochy a dilcich lokalit se stanovenim prvki regulacniho planu (PRP
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¢ 5) — Schémata vySkové regulace staveb a pozadavk( na zastieSeni v izemi s PRP

1a) HLAVNI STAVBA URCUJICi ZPUSOB VYUZITi POZEMKU NA PLOSE RzV: BI,BV,SU,0U,VU,HU
A NA JMENOVITE URCENYCH PLOCHACH PRO ZZ

Minimaini sklon stfesnich rovin zastreSeni staveb na plochach pro VU a HU muze byt min.12°,
Pultova stfecha s min. sklonem stiesnich rovin 6° az 12° nebo plocha stfecha na asti plidorysu stavby s atikou nebo bez je pripustna s vySkou max.5m
od vztazného bodu a pritom nesmi byt zalicovana se Stitem nebo k nemu Celné pristavena
Vztazny bod
je nejnize polozeny bod priniku obvodu stavby véetné opémé zdi nebo vyrovnavaciho nasypu se stavajicim terénem na pozemku stavby
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___o| 8BezzvySenéhopodkrovil 47 TN hAdkaiNg _
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: I | | —t
= r {01 e e /
i | _—eca600n
PEESC. I
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VZTAZNY BOD(VB) Max. 12,00 m dle sklonu strechy a vysky budov
) |
|
Vysvetlivky: UT=Upraveny terén
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1) HLAVNI STAVBA URCUJICI ZPUSOB VYUZIT{ POZEMKU V DILCI LOKALITE U.7b,U.11b,.12, NA PLOSE RZV: BI,BV
ANA JMENOVITE URCENYCH PLOCHACH PRO 2Z

Pultova stfecha s min. sklonem stfesnich rovin 6° az 12° nebo plocha stfecha na Casti pidorysu stavby s atikou nebo bez je pfipustna s vySkou max.5m
od vztazného bodu a pritom nesmi byt zalicovana se Stitem nebo k nému elné pristavéna
Vztazny bod
je nejnize polozeny bod priniku obvodu stavby véetné opémé zdi nebo vyrovnavaciho nasypu se stavajicim terénem na pozemku stavby

8 r r /// _= |
S| o Presah strechy ¢ |
2| = | Podchodna vyskay |
= S | o
S U =
| | —eca600m | |
- Cca. 19,00 m
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" |
I

Vysvetlivky: UT=Upraveny terén
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1¢) VEDLEJSI A OSTATNI DOPLNKOVE STAVBY VCETNE GARAZE NA PLOSE RZV: BI,BV,SU,0U,VU,HU
A NA JMENOVITE URCENYCH PLOCHACH PRO 27

Minimalni sklon stfeSnich rovin zastreSeni staveb na plochach pro VU a HU muze byt min. 12°.
Pultova stfecha s min. sklonem stfesnich rovin 6° aZ 12° nebo plocha stfecha na Casti pldorysu stavby s atikou nebo bez je pripustna s vySkou max.5m
od vztazného bodu a pritom nesmi byt zalicovana se Stitem nebo k nemu celné pristavena
Vztazny bod

je nejnize polozeny bod priniku obvodu stavby véetné opémé zdi nebo vyrovnavaciho nasypu se stavajicim terénem na pozemku stavby

o
>
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_____ g Poshaey ____,
S| ~.| Podchodna vyska
w0 | N
><' , o
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s &

VZTAZNY BOD(VB) Max. 7,50 m dle sklonu stfechy a vySky budovy
|

|
Vysvetlivky: UT=Upraveny terén
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2) HLAVNI STAVBA URCUJICI ZPUSOB VYUZITi POZEMKU NA PLOSE RzV: ZZ,PU,ZU,DS

Pultova stfecha s min. sklonem stieSnich rovin 6° az 12° nebo plocha stfecha na asti plidorysu stavby s atikou nebo bez je pripustna s vySkou max.5m
od vztazného bodu a pritom nesmi byt zalicovana se Stitem nebo k nému Celné pristavena
Vztazny bod
je nejnize polozeny bod priniku obvodu stavby véetné opémé zdi nebo vyrovnavaciho nésypu se stavajicim terénem na pozemku stavby
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